Doppel Einfamilienhaus in Oberwil, BL
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Einmalige Lage mit Fernsicht

BAUMGARTNERARCHITEKTUR.CH



Hﬂh!weg
A,
Oy
Mreg

2

g

3

&
Vorderbergstrasse

2
asse
penken!
Bielstrasse

7 Kirche Oberwil

Osteria Restaurant
Schwanen
Kindergarten Fohren %

a
g}»
Hohlweg &

Hoti, &

*® .
Vorderbergstrasse ég’
- & SN\
g gie L) = ﬁ,%
?_e, Pl e u:E'o
3
2 & : P
e
P
Bankenstrasse b _ %%
Nail-Kosmetik Bellezza
= ss GartenHaus
e \e\ﬁﬁﬁ Oberwil

VETCARE, Pferde-
und Kleintierpraxis

Badminton-Halle Ober

Q

Migros Supermarkt

@) subway Oberwil

Fefdsfrass,e

myFit Fitness- w
Gesundheitscen

. BAUMGARTNERARCHITEKTUR.CH



BAUMGARTNERARCHITEKTUR.CH



BAUMGARTNERARCHITEKTUR.CH



Der Ort
Oberwil liegt rund 8 km von der Kulturstadt Basel entfernt.

Mit dem offentlichem Verkehrsmittel (Tram und Bus) ist Oberwil gut an
die umliegenden Gemeinden erreichbar.

Das Grundsttick liegt unweit (10 Minuten zu Fuss) vom Dorfkern entfernt,
wo Sie alle Einkdufe bestens erledigen kénnen.

Die Parzelle liegt zwischen der Quartierstrasse Gempenstrasse und der
Bielstrasse.

Wie Sie aus den Unterlagen (Querschnitt) erkennen, wird das Grundstlick
zur Bielstrasse rund 2 Meter aufgeschiittet und mit einer natlrlichen
Bruchsteinwand erganzt, sodass die Larmemissionen zum Bau abgehalten
wird.

Wichtig dabei ist, eine korrekte Bepflanzung entlang der Ladrmschutzwand.
Verkaufsmodalitdten

Das Land erwerben Sie direkt vom Grundeigentimer. Der Kdufer ver-
pflichtet sich, mit der Firma Baumgartner Architektur GmbH in Aesch, das
Bauvorhaben gemdss dem bewilligten Projekt auszufihren.

Es wird ein Reservationsvertrag erarbeitet, bei dessen Unterzeichnung
eine Zahlung von CHF 40’000 anfallt.

Baubeginn

Die Baubewilligungsgrundlagen liegen vor, welche mit der Baubehérde der
Gemeinde Oberwil vorbesprochen sind. Nach der Reservations-
unterzeichnung startet das Bewilligungsverfahren, welches ca. zwei
Monate dauert. Die Werk- und Detailplanung, sowie auch die Material-
und Apparateauswahl mit Ihnen, wird ungefahr vier Monate dauern.

Die voraussichtliche Bauzeit betragt ein Jahr.

Ort, Verkaufsmodalitaten und Baukosten

BAUMGARTNERARCHITEKTUR.CH

Baukosten Haus A

BKP 0
BKP 1
BKP 2
BKP 4
BKP 5
BKP 6
Total

Land Haus A, 413 m2
Bauvorbereitungen

Haus 896 m3 x CHF 840
Umgebungsarbeiten/Erschliessung
Baunebenkosten, Gebihren
samtliche Fachplanung

Anlagekosten

Baukosten Haus B

BKP 0
BKP 1
BKP 2
BKP 4
BKP 5
BKP 6
Total

Land Haus B, 413 m2
Bauvorbereitungen

Haus 896 m3 x CHF 840
Umgebungsarbeiten/Erschliessung
Baunebenkosten, Gebihren
samtliche Fachplanung

Anlagekosten

0.70 Mio.
0.01 Mio.
0.75 Mio.
0.06 Mio.
0.04 Mio.
0.12 Mio.
1.68 Mio.

0.70 Mio.
0.01 Mio.
0.75 Mio.
0.06 Mio.
0.04 Mio.
0.12 Mio.
1.68 Mio.
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Raumbeschrieb
Das Erdgeschoss hat eine Wohnflache von 91.50 m2.

Auf diesem Geschoss befinden sich das Wohn- Esszimmer mit Kiche. Ein
grosszigiges Entree verbindet den Wohnbereich mit einem zusatzlichen
Schlafbereich und Bad. Ein Balkon mit der Grundfldche von 12.00 m2
(optional Wintergarten), welcher vom Wohnzimmer erschlossen ist, ladt
einem ein die Weitsicht ins Griine zu geniessen

Uber den Essbereich gelangt man mittels einer Treppe ins Sockelgeschoss,
welches eine Wohnfldache von 96.10 m2 aufweist. Dort befinden sich weite-
re drei grossziligige Zimmer und zwei Badbereiche (optional Sauna).

Waschraum und Keller die insgesamt eine weiter Fldche von 18.60 m2
haben, werden Uber einen grosszligigen Gangbereich erschlossen.

Selbstverstandlich sind die Raume mit uns Planer frei zu unterteilen, so-
dass Sie Ihren Bedlirfnissen an Lebensraum erfillen.

Die gesamte Nettofldche betrdgt 206.20 m2, Balkonfldche 12.00 m2, ge-
deckter Abstellplatz 30.0 m2.

Raum- und Baubeschrieb
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Baubeschrieb

Das Sockelgeschoss wird komplett betoniert und als wasserdichte Kon-
struktion ausgebildet.

Das oberliegende Geschoss wird in  Massivbauweise (Beton und Back-
stein) erstellt. Die Haustrennwand wird massiv in Beton mit einem Wand-
querschnitt von 30 cm geplant, sodass der interne Schallschutz den
héchsten Anforderungen der Bautechnik entspricht.

Der Fassadenaufbau wird mit einer mineralischen Dammung mit Abrieb
oder optional mit einem Klinkermauerwerk ausgefiihrt.

Die Holz / Aluminium Fenster mit einem gehobenen Schallschutz und Ein-
bruchschutz bieten den Bewohner einen hohen Wohnkomfort im Innen-
raum.

Uber die Erdwérme mittels Warmepumpe wird der Fussboden im Winter
beheizt und im Sommer gekihlt.

Der Innenausbau wird komplett nach Ihren Vorstellungen von uns Fach-
planern geplant. Die Umsetzung wird von ausgewahlten Fachleuten reali-
siert.

Wir legen grossen Wert auf Schweizer Qualitatsprodukte.

Vorgesehene Budgetpreise

Kiche mit Apparaten CHF 40'000
Einbauschranke/Garderobe CHF 6'000
Sanitdrapparate CHF 30'000
Bodenbelage in Holz, unverlegt pro m2 CHF 100
Bodenbeldge in Steinzeugplatten, unverlegt pro m2 CHF 60
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Erdgeschoss
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Fassadenansichten 1:200 0
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Verkauf, Beratung

Baumgartner Architektur GmbH, Herr Daniel Baumgartner dipl. Architekt
Neuhofweg 51, 4147 Aesch

+41 (0)61 271 41 54 / +41 (0)79 410 68 88
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